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Dziatka ustugowa z potencjatem inwestycyjnym - L6dz-Batuty

Oferta dziatki nr identyfikatora

— o o ———

Cena: 1 578 000 / 249,88 zt/m?

Wojewo6dztwo: Lodzkie Obreb:

Powiat: Lédz Arkusz:

Gmina: tédz-Batuty Nr dziatki:

Miejscowosé: L6dz-Batuty GPS: 51.8064416, 19.460037

| DANE DZIALKI

Powierzchnia: 6315 m?

Powierzchnia uzytkowa (potencjalna) np. PUM: m?

Obwod: 0m

Rodzaj prawa: wiasnosé

Uzbrojenie: prad,woda,gaz,kanalizacja sanitarna
Ogrodzenie: tak

Rodzaj nawierzchni droga o nawierzchni asfaltowej

| INFORMACJE O ZABUDOWANIACH

Dziatka nr
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| LOKALIZACJA

Wojewddztwo: todzkie
Powiat: t6dz
Gmina: t6dz-Batuty
Miejscowos$¢: tédz-Batuty
| oPIs

Teren sktada sie z trzech dziatek o tacznej powierzchni 2,2 ha, z czego 6 315 m? przeznaczonych jest w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego pod zabudowe ustugowa, oraz dwdéch przylegajacych dziatek lesnych o
powierzchni ok. 1,5 ha, ktére stanowig naturalne zaplecze zielone. Dodatkowo istnieje mozliwo$¢ dokupienia
sasiedniej dziatki o powierzchni 2 000 m?, ré6wniez przeznaczonej pod zabudowe ustugowa, co pozwala na
dalsze powiekszenie terenu inwestycyjnego.

Ksztatt dziatki ustugowej jest regularny (prostokat 151 m x 36 m), co umozliwia optymalne wykorzystanie powierzchni
pod inwestycje.

Teren jest dobrze widoczny z drogi krajowej i posiada petny dostep do infrastruktury techniczne;j.

Lokalizacja i dostepnosé

£6dz - ul. Strykowska, dziatki nr 76, 77, 78.

Dziatka potozona jest w pétnocno-wschodniej czesci Lodzi, przy ul. Strykowskiej 122 - jednej z gtéwnych arterii
wylotowych z miasta, w kierunku autostrady A2 i Strykowa.

Odlegtos¢ do centrum todzi - 9 km.

Wjazd na autostrade A2 - 8 km.

Dziatka nr 76 posiada bezposredni zjazd z drogi krajowej, co zapewnia doskonatg widoczno$é oraz wygodny dostep dla
pojazdoéw osobowych i dostawczych.

To idealne miejsce pod inwestycje ustugowa, logistyczng lub biurowo-magazynowa, z tatwym dojazdem zaréwno z
centrum miasta, jak i z kierunkéw tranzytowych.

Media i infrastruktura
Wszystkie media znajdujg sie w drodze przy dziatce:

e energia elektryczna,

e woda,

e gaz ziemny,

e Swiattowdd / internet wysokiej przepustowosci.

Przeznaczenie w MPZP (symbol 3U)
Przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa (réwniez z funkcjg zamieszkania zbiorowego).
Wskazniki zabudowy:

e powierzchnia zabudowy - maks. 30%,
e intensywno$¢ zabudowy - min. 0,03, maks. 0,3,
e powierzchnia biologicznie czynna - min. 30%.
Wysokosé zabudowy: do 9 m dla budynkéw ustugowych i mieszkalnych.
Forma: budynki wolnostojace, dachy ptaskie lub spadowe 20°-45°.
Zakaz: lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy wiekszej niz 1 000 m2.

Dodatkowy potencjat

Przylegty las (ok. 1,5 ha) stanowi atrakcyjne tto inwestycji - idealne na strefe rekreacyjna, bufor akustyczny, parking
lesny lub teren uzupetniajacy.

Dzieki temu dziatka moze tgczy¢ funkcje ustugowg z rekreacyjng lub mieszkaniowa, co zwieksza jej wartos¢ i
elastycznos$¢ zagospodarowania.

Stan prawny

e Ksiega wieczysta czysta, bez obcigzen,
e stan prawny uregulowany,
e dziatka dostepna od zaraz.
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Kluczowe atuty inwestycyjne

strategiczna lokalizacja przy drodze krajowej - ul. Strykowska,

zaledwie kilka minut od autostrady A2 i centrum todzi,

obowigzujagcy MPZP z jasnym przeznaczeniem ustugowym,

petne uzbrojenie w media w drodze,

bezposredni zjazd z trasy - idealny dla bizneséw wymagajacych ekspozycji i tatwego dostepu,
dodatkowy teren lesny (1,5 ha) - potencjat rekreacyjny lub ekologiczny,

czysty stan prawny i gotowos$¢ do inwestyciji.

Idealna propozycja dla inwestora, ktéry szuka dziatki pod obiekt ustugowy, biurowy, logistyczny, handlowy
(do 1 000 m?), hotel, dom opieki lub projekt mieszkalno-ustugowy na obrzezach duzego miasta.

Jakub Kopa
telefon: 723 940 901
e-mail: j.kopa@muvon.pl

Jacek Zgierski
telefon: 794 219 414
e-mail: j.zgierski@muvon.pl

Powyzsza oferta ma charakter informacyjny i nie jest ofertg w rozumieniu przepiséw kodeksu cywilnego. Opis
nieruchomosci zostat sporzadzony na podstawie informacji uzyskanych od witasciciela i moze by¢ aktualizowany.
Skontaktuj sie z nami w celu zapoznania sie ze szczeg6tami oferty.

Doradcy finansowi wspotpracujacy z MUVON Nieruchomosci pomagaja w organizacji wszystkich formalnosci
niezbednych do uzyskania kredytu.

Zapraszam rowniez do naszego oddziatu:

MUVON Nieruchomosci

90-039 t6dz, ul. Nawrot 85a/2 (wejscie od ul. Wysokiej)

tel.: 42 307 24 61

strona internetowa: www.muvon.pl Kontakt: Jakub Kopa tel: 723 940 901 j.kopa@muvon.pl

| DANE KONTAKTOWE

Telefon: 723 940 901
Email: j.-kopa@muvon.pl

Osoba kontaktowa:

Muvon Nieruchomosci
Biuro nieruchomosci

Data dodania ogtoszenia: 2026-04-15 14:30:10
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